UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG BAC KAN Doc l1ap - Tw do - Hanh phc
S6: 790 /QD-UBND Bac Kan, ngay 29 thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét Phwong 4n diu gia quyén sir dung dat, ban tai san gin lién véi
dat (Tru sé 1am viéc ddi thué phia Nam thude Chi cuc thué thanh phé Bic Kan
cii), cO dia chi tai T6 dan pho so 9A, phwong Bac Kan, tinh Thai Nguyén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG BAC KAN

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can civ Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sita doi, bé sung mot
s6 diéu cia Ludt Ddu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can civ Nghi quyét sé 254/2025/QHI15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hji
Ouy dinh mét s6 co ché, chinh sdach thdo g& khé khan, viedng mdc trong té chirc
thi hanh Ludt Dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Qudn 1y thué;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii
quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué dat;

Can cit Nghi dinh s6 151/2025/NDP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii
Quy dinh vé phén dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phan
quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;

Can cit Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii
sira doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Pt dai;

Can cit Nghi dinh s6 186/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Qudn 1y, sir dung tdi san cong;

Can cir Nghi dinh so 286/2025/NP-CP ngay 03/11/2025 ciia Chinh phii
sita doi, bo sung mot sé diéu ciia cdc Nghi dinh trong linh vuc quan ly, su dung
tai san cong;

Can cir Nghi quyét sé 66.11/2026/NO-CP ngdy 06 thing 01 ndm 2026
ciia Chinh phii quy dinh xir 1y khé khdn, viedng mdc vé dau gid quyén sir dung
ddt trong truong hop giao dat & theo quy dinh ciia Ludt Ddt dai,
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Can cit Nghi dinh so 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét va hiedng dian mot so diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH1 5
ciia Quoc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach thdo g& khé khan, viedng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B¢ Tw phdp
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san sé
01/2016/QH14 duwoc sira doi, bo sung mét sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QH15;

Can cir Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh
hwéng dan vé ché dé tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc
thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hé so moi tham gia ddu gid, tién dat truéce
ciia ngwoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé
ddu gid tai san;

Can cir Quyét dinh sé6 3787/0P-BTC ngay 10/11/2025 ciia B Tai chinh
vé viéc chuyén giao tai san cia Bé Tai chinh vé Uy ban nhdn déan tinh Thdi
Nguyén quan ly, xu ly;

Can cit Van ban s6 6135/UBND-KT ngay 27/11/2025 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc giao nhiém vy tiép nhdn tai san chuyén giao ciia B Tadi
chinh va Bo Tw phap;

Can cir Théng bdo s6 449-TB/TU ngay 02/4/2026 ciia Thuong truwc Tinh
uy tai hoi nghi lam viéc voi Pang uy UBND tinh vée danh gia, don doc viéc thuc
hién sdp xép, qudn Iy, xit Iy tdi sdn céng sau sdp xép té chirc bd mdy va thuc
hién mé hinh chinh quyén dia phwong hai cdp;

Can cit Théng bdo sé 211/TB-UBND ngay 15/05/2026 ciia UBND tinh
Thdi Nguyén vé viéc Théng bdo két ludn cia dong chi Nguyén Linh, Phé Chii
tich Thuwong truc UBND tinh tai cuéc hop nghe bdo cao tinh hinh quan ly, xu ly,
khai thac tai san cong la co sé nha, dat chuyén giao vé UBND cdc xd, phwong;

Can cir Van ban sé6 5664/UBND-KT ngay 22/5/2026 ciia UBND tinh Thdi
Nguyén vé viéc thuc hién Cong vin sé 6215/BTC-QLCS ngay 15/5/2026 ciia B6
Tai chinh vé trién khai Cong dién so6 39/CP-TTg ngay 14/5/2026 cia Thii tuwdng
Chinh phu,

Can cit Van ban sé 1022/UBND-KT,HT&PT ngay 09/4/2026 ciia UBND
phirong Bic Kan vé viéc trién khai thuc hién phwong an quan ly, xé 1y, khai thac
nha, ddt la tai san cong da dwoce chuyén giao vé dia phirong qudn 1y, xir 1y;

Xét dé nghi cia phong Kinh té phwong Bdc Kan tai To trinh sé
02/TTr-KT ngay 28 thang 5 nam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Phuong an diu gid quyén sir dung dat va ban tai san

gin lién v6i dit (Tru sé 1am viée doi thué phia Nam thudc Chi cuc thué thanh
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phé Bic Kan cli), dia chi tai T6 dan phé s6 9A, phuong Bic Kan, tinh Thai
Nguyén theo ndi dung guri keém.

Piéu 2. Giao phong Xay dung, Nong nghiép va Moi trudng phuong chi
tri phdi hop v6i cac don vi lién quan tham muu thyc hién cac budc tiép theo
theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy ¢ hidu luc ké tir ngay ky.

Piéu 4. Cac 6ng (ba) Chanh Vin phong HDND-UBND phuong, Trudng
Thué co sé 6, Truong phong Kinh té, Trudng phong Xay dung, Nong nghiép va
MBoi trudng, Giam dbc Trung tdm Dich vu tong hop va Thi truéng cac don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: KT. CHU TICH

-Nhu Dicu 4 RHO CHU TICH
- Lanh dao UBND phuong. /

- Luu: VT, KT (van). /?“( ’
r—
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UY BAN BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG BAC KAN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bdc Kan, ngdy  thang 5 nam 2026

PHUONG AN

Piu 1gia quyén sir dung dat va ban tai san gan lién véi dat (Tru sé 1am viée ddi
thué phia Nam thugc Chi cuc thué thanh phé Bic Kan cii), dia chi tai Té dan
pho s6 9A, phwong Bic Kan, tinh Thai Nguyén

(Kém theo Quyét dinh so  /QD-UBND ngay  thang 5 ndm 2026 ciia Uy
ban nhan dan phuwong Bdc Kan)

. Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gin lién véi dat va ha tang ky thuit

1. Vi tri, dién tich, loai dit cac thira dat: Co Gidy chiig nhan quyén st
dung dat kém theo.

2. Tai san gin lién véi dat: Nha xay cap 4.

3. Ha tang ky thuat: Khu dat tiép giap voi duong Phung Chi Kién,
phudng Bic Kan, hé théng ha tang k¥ thuat dam bao theo thiét ké khu dan cu.

I1. Hinh thirc giao dit, thoi han sir dung ciia cac thira dat khi dau gia
quyén sir dung dat

1. Hinh thire giao dat: Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dat.

2. Thoi han sir dung dat: LAu dai.

I11. Dy kién thoi gian to chire thue hién dau gia

Thoi gian t6 chuc thuc hién dau gid quyén st dung dat: Du kién trong
thang 6 nam 2026.

IV. P6i twong, diéu kién dwoe tham gia ddu gid, nhirng ngudi khong
dwoc ding ky tham gia dau gia

1. Poi twong tham gia dau gia: Ca nhan co du ning luc hanh vi din sy
theo quy dinh ctia phap ludt va cac yéu cau khac cua phap luat lién quan.

2. Piéu kién dwoc ding ky tham gia dau gia: Theo quy dinh tai khoan 4
Piéu 125 Luat Pit dai nim 2024 va khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

3. Nhirng ngudi khong dwge ding ky tham gia ddu gia

a) Nguoi khong c6 ning lyc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhan thue, lam chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém ding ky tham gia ddu gid khong nhan thic, 1am chu
duoc hanh vi cia minh;

b) Ngudi 1am viée trong td chirc ddu gid tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi ruét, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
cudc dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;
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¢) Ngudi duoc chi s hitu tai san Gy quyén xir I tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ctia ngudi khic theo quy dinh ctia phap luat;

d) Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay.

V. Chi phi to chirc thwe hién viéc dau gia

Theo Théng tu sb 03/2025/TT-BTC ctia Bo Tai chinh ngay 22/01/2025
hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong diu gi tai san; quy dinh viéc thu,
chi, quan 1y va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gid, tién dat trudc cia
ngudi tham gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh cua phap luét vé dau
gia tai san.

VI. Dy kién gia khoi diém, khoan tién dit truwéc phai nop khi tham
gia d4u gia va cac khoan thu khac

1. Dy kién gia khéi diém:

Theo Quyét dinh phé duyét gia khoi diém cua cap c6 tham quyeén.

2. Khoan tién dit trwée phai ndp khi tham gia dau gia:

Ngudi tham gia dau gia phai nop tién dit truée bang 20% tong gid tri thia
dat, khu dat tinh theo gid khoi diém dé dau gia quyén st dung dat.

Ké tir thoi diém cong bd két qua trang d4u gia thi khoan tién dit trudc va
tién 1ai (néu cO) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyuc hién nghia vu
tai chinh cta nguoi st dung dat (theo diém e khodn 9 Diéu 4 Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cuia Chinh phui).

3. Thoi han ndp tién tring dau gia: 30 ngay ké tir ngay ngudi trang dau
gia nhan duogc thong bao ndp tién sir dung dit co quan thué.

4. Céac khoan thu khac

Mic thu tién ban hd so moi tham gia dau gia tai san dugc thuc hién theo
Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo Tai chinh huéng dan vé
ché @6 tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dit trudc cta ngudi tham
gia dau gia khong duoc nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

Can cu diém d khoan 7 Piéu 37 Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quan ly, sir
dung tai san cong, ngudi trang dau gia ¢ trach nhiém tra tién mua tai san gin
lién voi dat. Gia tri clia tai san gan lién véi dat dugce don vi tu van tham dinh gia
xac dinh theo gia tri thuc té, hién trang cua tai san gén lién voi dat va thong bao
tai Quyét dinh phé duyét gia khoi diém dé ban dau gia.

VII. Trinh tw, thi tuc diu gia; lwa chon don vi, to chirc thuc hién
cudc ban diu gia quyén sir dung dit va don vi dwogc giao té chire thue hién
viéc diu gia quyén sir dung dit

1. Trinh tuw, thi tuc ddu gia
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Thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat D4t dai va Luat Pau gia
tai san nim 2016, Luat stra doi, bd sung mot sb didu cia Luat DAu gia tai san ngay
27 thang 6 nim 2024 (theo diém d khodn 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP
ngay 15/8/2025 ciia Chinh phai trinh tir thuee hién cude ddu §i& quyén sik dung dat).

a) Niém yét, thong béo cong khai viéc dau gia va dang ky tham gia dau
gia: Thyuc hién theo Luat DAu gi4 tai san nam 2016 va Luat sira doi, bo sung mot
s6 diéu cua Luat Dau gia tai san.

b) Hinh thirc dau gia: Dau gia bang bo phiéu gian tiép (Bo phiéu tra gia 01
vong duy nhat trong thoi han ndp hd so).

¢) Phuong thirc dau gia: Phuong thirc tra gia Ién.

d) Budc gia: Budc gid tbi thiéu cua lan tra gia sau so vdi lan tra gia trude
lién ké 1a 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong chan).

2. Lwa chon don vi, t6 chirc thwe hién cudc ban dau gia quyén sir
dung dat: Theo quy dinh tai diém & khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phit viéc lya chon don vi, to chirc thyc hién cudc ddu
gid quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé d4u gié tai san.

3. Pon vi dwge giao to chire thwe hién viée diu gia quyén sir dung dat:

Trung tdm Dich vu tong hop phuong trach nhiém tham muu to chirc lya
chon va ky hop ddng thué don vi t6 chire thuc hién cudc dau gia quyén st dung
dat theo quy dinh.

VIIIl. Cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dat; ndp tién
stt dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua tring dau gia va giao
dat, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat

1. Cong nhan két qua dau gia quyén sir dung dat

a) Can cr Thong bao va Bién ban dau gia tai san, Trung tim Dich vu tong
hop phuong 1ap hd so giri phong Xay dung, Nong nghiép va Moéi trudng trinh
trinh Chu tich UBND phudng Bic Kan ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua
trang ddu gid quyén sir dung dat.

b) Cha tich UBND phuong Béc Kan ky ban hanh Quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia quyén str dung dat, Trung tdm Dich vu tong hop phudng
phdi hop voi phong Xdy dung, Nong nghiép va Mai trudong gui quyét dinh cho
Thué co s& 6 tinh Thai Nguyén va nguoi tring dau gia quyén sir dung dat.

2. Nop tién sir dung dat sau Khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
tring dau gia quyén sir dung dat

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc
quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia ctia Chu tich UBND phudng Béc
Kan, Thué co s 6 tinh Thai Nguyén giri thong bao ndp tién sir dung dat bang
vian ban cho nguoi di trang du gia theo quy dinh cia phap luat vé quan 1y thué;
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b) Nguoi trang ddu gid quyén st dung dat co trach nhiém ndp tién sir
dung dit theo dting thdi han quy dinh tai myc 3 phan VI ctia Phuong an dau gia
quyén str dung dét nay;

Truong hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang dau gia quyén st dung dat theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an ddu gia quyén st dung
dat da dugc phé duyét, Thué co sé 6 tinh Thai Nguyén c6 trach nhiém thdng béo
dén phong Xay dung, Nong nghiép va M6i truong trinh Chu tich UBND phuong
Bic Kan huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, nguoi tring dau gia
khong dugc nhan lai tién dat coc. Pbi voi trudng hop nguoi tring dau gia da
nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha nudc hoan tra sb tién chénh 1éch
nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

d) Thué co s& 6 tinh Thai Nguyén thong bao cho phong Xay dung, Nong
nghiép va Moi truong phudng Bic Kan vé viéc nguoi tring dau gid da hoan
thanh viéc nop tién sir dung dat.

3. Giao dat va cap gidy chirng nhin quyén sit dung dat cho nguoi
tring dau gia

Sau khi da nhan duge thong b&o ctua Thué khu vuc 6, tinh Thai Nguyén vé
viéc ngudi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién str dung dat, cac khoan phi,
1¢ phi khac theo quy dinh, phong Xay dung, Nong nghi€p va Moi truong
phuong Bic Kan thuc hién cac cong vi¢c quy dinh tai khodn 5 va khoan 6 Piéu
229 Luat Dat dai ndm 2024,

IX. Cac quy dinh khac

Céac ndi dung khéc lién quan dén dau gia quyén str dung dat va ban tai san
gian lién v6i dat dé giao dat co thu tién st dung dat khong quy dinh cu thé tai
Phuong an nay thi thuc hién theo cac quy dinh cta phap luat hién hanh./.
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